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Milk Tanimi

57 villah sitede, istanbul'un nezih semtinde.

Danigsman Notlari

Sanatgilar Kéyt'nde bulunan bu 4+2 tripleks villa, cocuklu aileler igin mikemmel bir yagam alani sunuyor. 250 m? kapali
alan ve 500 m? meyve agaclariyla dolu bahcesiyle dogayla i¢ ice bir yasam imkani saglayan bu 6zel mulk, yizme havuzu,
cocuk oyun alani ve 7/24 glvenlik hizmetiyle ailelerin tim ihtiyaclarini karsiliyor. Metrekare fiyati 90.000 TL ile bélge
ortalamasi olan 125.000 TL'nin oldukca altinda pozisyonlanan bu villa, yatirim acgisindan da oldukca cazip bir firsat
sunuyor. Yillik %8 brut kira getirisi ile hem aile yasami hem de yatirim potansiyeli arayan muvekkillerimiz icin ideal bir
secenek olarak degerlendiriyorum.
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$ Fiyat Analizi

BU MULK

22.500.000

250 m? | 90.000/m?

Sonug: . %28 ortalamanin altinda — iyi firsat

~ Kira Getiri Analizi

TAHMINi AYLIK KiRA

150.000

/ ay

Brut Kira Getirisi: %8
Geri Odeme Stresi: ~12.5 yil

® Giivenlik Analizi

Deprem Riski

Sehir Merkezi

A Arazi Sismik Degerlendirmesi

Yukseklik

42m
+2

MAHALLE ORTALAMASI

125.000

m? fiyati

YILLIK KiRA GELIRI

1.800.000

/yl
MODERATE PGA Degeri 0.270g
0.0 km
ke |
Egim Su Yakinligi
17.8% 0.0%
+4 +4

Arazi analizi tamamlayici bilgi saglar. Gercek zemin kosullari icin yerinde jeoteknik ettt gereklidir.

~ Yatirim Analizi
Ekonomik Aktivite

Orta

VIIRS Night Lights Satellite

5 Yillik Degisim

+33.1%

@ Ulasim altyapisi gugla.

Isik Yogunlugu

9/100

Yatirim Skoru

51/100



iklim Siniflandirmasi

Sicak Yazli Akdeniz

Kurak sicak yazlar, ihman yagish kislar

Csa

Yillik Ort. Sicaklik 15.1°C Yillik Yagis 846 mm

Yillik Gineglenme 3259 h Yillik Kar Yagisi 27 cm
Ayhk iklim Verileri

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Ort. Sicakhk 7.7° 7.1° 8.3° 11.7° 15.6° 20.9° 24.3° 24.8° 21.3° 16.7° 13.6° 9.7°
Maks. Sicaklik 10.5° 10.1° 11.4° 15° 18.7° 23.5° 26.9° 27.4° 23.9° 19.4° 16.5° 12.3°
Min. Sicaklk 5.2° 45° 5.4° 8.7° 12.5° 18.1° 21.5° 22.4° 18.7° 14.5° 11.1° 7.4°
Yagis 87.7 92.2 81.3 74.5 49.4 52.9 35.7 34.5 731 63.3 88.5 112.9
Kar 8.2 1.1 6.7 0 0 0 0 0 0 0 0.2 0.8
Giines 160 177 226 276 346 392 413 373 312 248 185 151
Nem 77% 78% 77% 79% 79% 80% 75% 73% 71% 74% 75% 80%

Giin Dogumu & Batimi

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
Giin Dogumu 08:26 07:57 07:13 06:22 05:44 05:30 05:45 06:14 06:45 07:17 07:53 08:23
Giin Batimi 18:00 18:38 19:11 19:44 20:16 20:38 20:34 20:01 19:11 18:21 17:44 17:35
Giin Isig1 9.6h 10.7h 12h 13.4h 14.5h 15.1h 14.8h 13.8h 12.4h 11.1h 9.9h 9.2h

Yagis Dagilimi
Yillik toplam: 846 mm - 5 yillik ortalama

Yagisli D6nem Yagisl D6nem
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Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl EKi Kas Ara
= Hava Kalitesi indeksi
AQI 71 Kategori Orta
Baskin Kirletici o3
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@ Kabul edilebilir. Cok hassas kisiler icin hafif risk.



s> Kentsel Buyume Analizi

Gergek Uydu Goruntusu Karsilastirmasi - 2km radius - 41.2382°, 29.0674°

Yapilasma Alani (%)

s* Giincel Gériiniim - Airbus/Maxar

Kentlesme Trendi (41.24, 29.07)
Dynamic World — Yapilasma Alani Bayumesi

Arazi Ortiisii 2025

50.4%

8.8% 8.6% 8.8% 8.5% 8.4% 8.4% 8.5% 8.8% 9.0% 8.7%
o ° ] ° ° ° ° o o (]

@ Yapilasma 8.7%
@ Agaclar 50.4%
@ calilik 7.9%
Tarim 5.6%
Cimen 5.7%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ciplak Arazi 4.7%
Su9.1%
@ Sulak Bitki 3.7%
Kar/Buz 4.2%

=== Trend (+0.01%/yil)

2016 2025
Kentsel Alan - 8.8% Kentsel Alan - 8.7%
Diger (corak/su) 27.0% Diger (corak/su) 12.6%
10 Yillik Degisim Ozeti
Kentsel Alan Yesil/Orman Alani Yillik Buytime Orani
-0.1% -2.5% -0.01%/yr

Siniflandirma Gelisim Potansiyeli

Kararl Dusuk



s> Gevresel istihbarat

Uydu kaynakli cevresel analiz - 41.2382°, 29.0674°

A Arazi Profili = Tarihi Sel Riski
Yikseklik Egim Yon (Baki) Sel Riski Seviyesi
42m Dik (10.1°) Glineydogu Yok

Gunes Maruziyeti

Mikemmel

3 Hastaneler (30 km)

# isim MESAFE PUAN YORUM
Acibadem Maslak Hastanesi 12.7 km
Metin Sabanci Baltalimani Kemik Hasta... 15.9 km
Seyrantepe Hamidiye Etfal Egitim ve A... 16.1 km
T.C. istanbul Prof. Dr. Cemil Tasciog... 20.8 km
Amerikan Hastanesi 21.5km
Sultangazi Haseki Egitim ve Arastirma... 22.0 km
Gaziosmanpasa Egitim ve Arastirma Has... 22.1 km
Acibadem Altunizade Hastanesi 24.4km
Bayrampasa Devlet Hastanesi 25.8 km
SBU Haydarpasa Numune Egitim ve Arast... 26.2 km

| € Okullar (10 km)

1 km iginde: 0 okul / 20 toplam @ Ortaokul (5) @ Lise (4) @ Universite (2)

< Uluslararasi Okullar (2)

# isim MESAFE PUAN YORUM
The British International School ista... 4.3 km
ForestKids International Preschool 4.4 km

< Devlet Okullari

# isim MESAFE PUAN YORUM
Ali Akkanat Anadolu Lisesi 4.0 km
Zekeriyakdy ilkokulu ortaokulu 4.1 km
BIS Schools | Zekeriyakdy 5.3 km
Evyap Okullari 7.3 km
Sariyer Mehmet Sam Mesleki ve Teknik ... 7.4 km
Sariyer ilkokulu 7.5 km
Sariyer Ortaokulu 7.6 km

Firuzan-Kemal Demironaran Anadolu Lis... 8.7 km



# isim MESAFE PUAN YORUM

Tokatkdy ortaokulu 9.2 km

BUMED MEC Bahcekdy Anaokulu, ilkokulu... 9.2 km

< Ozel Okullar

# isim MESAFE PUAN YORUM
Ozel Dogru Odak Okullari 3.9km
The British International School ista... 4.3 km
ForestKids International Preschool 4.4 km
Ozel Miirtivvet Evyap Okullari 7.2 km
Ozel Yeni Nesil 2000 Okullari | Anaok... 8.7 km

E1 Eczaneler (5 km)

# isim MESAFE PUAN YORUM 24H
Demircikdy Eczanesi 1.0 km
Kumkdy Eczanesi (Kilyos) 2.7 km
Zekeriyakdy Cadde Eczanesi 3.6 km
Eczane 4.0 km
Uskumrukdy Eczanesi 4.2 km
Koy Eczanesi 4.8 km
NUHUN GEMISi VETERINER KLINiGi 5.0 km
Sifa Eczanesi 5.0 km

Supermarketler (5 km)

# isim MESAFE PUAN YORUM
Bim 2.7 km
Cihan Gida 2.7 km
Sok Market 2.8 km
M Migros 3.6 km
MM Migros 3.6 km
Sok Market 3.6 km
File Market 3.7 km
Macrocenter 3.7 km
Sariyer Market Uskumrukoy 3.9 km
Sok Market 4.1 km

En lyi Restoranlar (10 km)



# isim MESAFE PUAN YORUM FiYAT

Villa Cello Istanbul 6.7 km -
Yoros Kalesi 7.0 km -
Bonyvex 5.1 km -
Goga Beach 5.7 km -
FUAT PASA OTELI 8.8 km -
Brio italian Restaurant 3.1 km $$$
BiZiM KANATCI 9.0 km $$
Milyon Beach Kilyos & Milyos Rest... 1.3 km -
Balikgl Kahraman 6.2 km $$68
Yoros Cafe & Restaurant -Anadolu ... 7.1 km $$

Alisveris Merkezleri (30 km)

#  isim MESAFE PUAN YORUM
Mall of istanbul 29.2 km
Venezia Outlet 23.7 km
Akasya AVM 26.4 km
Zorlu Center 19.5 km
Emaar Square AVM 26.1 km

o Gezilecek Yerler (50 km)

# isim MESAFE PUAN YORUM
Galata Kulesi 24.9 km
Misir Carsisi 26.0 km
Kapali Carsi 26.6 km
Ayasofya-i Kebir Cami-i Serifi 26.6 km
Sultanahmet Camii 27.0 km
Topkapi Sarayi Muzesi 26.2 km
Yerebatan Sarnici 26.6 km
Dolmabahge Sarayi 22.8 km
Buyuk Mecidiye Camii 21.5km
Kadikdy Boga Heykeli 27.7 km

2 Parklar (5 km)

#  isim MESAFE PUAN
Mavi Yildiz Demircikdy Evleri 0.2 km
Marmaracik Milli Parki 2.0 km
Kilyos Mezarlig 2.4 km

Kilyos Parki 2.8 km



# isim MESAFE PUAN

3.3km
Rumeli Feneri Plaj 3.6 km
Uskumrukoy 3.7 km
Sehitler Parki 15 Temmuz 4.3 km
Tuncel Kurtiz Parki 4.7 km

Camiler (3 km)

Demircikdy Aksut Cami 1.0 km
Kilyos Mer. Cami 2.7 km
Kumkoy Cami 2.8 km
Beyaz hala 2.9 km
H.Mustafa Yilmaz Kabristan 3.0km

Emlak Portallan

Tarkiye emlak fiyatlarini arastirin

Sahibinden.com Turkiye'nin en buyuk ilan platformu — satilik ve kiralik emlak
[ craiic |

Emlakjet.com Dogrulanmis gayrimenkul danismant ilanlari ile buyuk emlak portali
[ raiic |

Hepsiemlak.com interaktif harita ile kapsamli emlak arama
[ craiuc |

Zingat.com Fiyat analitigi ve trend verileri sunan platform

Gegerlilik tarihi: 29 Mayis 2026

Veri Kaynaklari



