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Milk Tanimi

izmir'in en gézde lokasyonlarindan biri olan Alsancak'ta, Gazi ilkokulu karsisinda 3+5 tasarimli somineli, ayrica her odadan balkonu olan ve her
odasinda cam olan dairemiz satiliktir. Dairenin ici tamamen yenilenmis olup, apartmanin dis cephesi yenilendirilmis, merkezi isitma sistemi ile

isinmaktadir. Kaliteli malzemeler kullanilarak yapiimis olan dairemiz, aydinlik ve ferah bir yasam alani sunmaktadir. Ayrica, dairemizde asansor, park

yeri, guvenlik, cocuk parki, fiber internet gibi bir¢ok 6zellik bulunmaktadir. Detayli bilgi ve inceleme igin bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Danigsman Notlari

Bu merkezi konumdaki 3+1 daire, Alsancak'in prestijli Talatpasa Bulvari Gzerinde yer alarak hem aileler hem de

ogrenciler icin ideal bir yatirim firsati sunuyor. 120 metrekare brut alana sahip mulkin metrekare fiyati 158.333 TL
olarak bolge ortalamasinin altinda kalirken, yillik %7,3 brut kira getirisi ile dikkat ¢ekiyor. Karsisinda okul bulunmasi
nedeniyle ailelere hitap eden bu mlk, ayni zamanda sehir merkezindeki konumu sayesinde ofis olarak da

degerlendirilebilir. Asansor, otopark ve balkon gibi temel konfor 6zelliklerini barindiran daire, 6zellikle emekliler ve
Ogrenciler icin de uygun bir secenek. Hem kisisel kullanim hem de yatirim agisindan avantajli bu firsat, Alsancak'in canli

sosyal yasamina kolay erisim imkani da saglyor.
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Alsancak
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] Guvenlik
< Egitim Erisimi
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B Ulagim
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Yiiriime Puani
Cok Yuriyise Uygun

Alsancak, Talatpasa Blv NO:27, 35220 Konak/izmir, Tiirkiye

Genel Puan
Mukemmel Konum — 86/100
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Yakin cevre olanaklarina gére tahmini hesaplanmistir.
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Guvenlik

Olanaklar Egitim Erigimi

Cevre Saghk

Ulasim
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@ Miilk Fotograflar
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4+ Al lyilestirilmis Fotograflar

ORIiJiNAL Al iYILESTIRILMIiS

ORIJINAL Al iYILESTIRILMIS
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$ Fiyat Analizi

BU MULK MAHALLE ORTALAMASI
19.000.000 175.000
120 m? | 158.333/m? m? fiyati

Sonug: “ %9.5 ortalamanin altinda — iyi firsat



~ Kira Getiri Analizi

TAHMINi AYLIK KiRA

115.000

/ ay

Brut Kira Getirisi: %7.3
Geri Odeme Stiresi: ~13.8 yil

® Giivenlik Analizi

Deprem Riski

Sehir Merkezi

A\ Arazi Sismik Degerlendirmesi

Yukseklik

8m
+1

MODERATE

0.0 km

Egim
5.8%
+3

Arazi analizi tamamlayici bilgi saglar. Gercek zemin kosullari icin yerinde jeoteknik etlt gereklidir.

~ Yatirim Analizi

Ekonomik Aktivite
Cok Yuksek

VIIRS Night Lights Satellite

5Yillhk Degisim

-7.0%

@® Ekonomik aktivite yuksek. Ulagim altyapisi guglu.

YILLIK KiRA GELIRI

1.380.000

/yl

iyi

PGA Degeri 0.689g

Su Yakinligi
97.8%

Isik Yogunlugu

100/100

Yatirim Skoru

88100



iklim Siniflandirmasi

Sicak Yazli Akdeniz

Kurak sicak yazlar, ihman yagish kislar

Csa

Yillik Ort. Sicaklik 18.9°C Yillk Yagis 710 mm

Yillik GUneslenme 3843 h Yillik Kar Yagisi 0.5cm

Aylik iklim Verileri

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Ort. Sicakhk 9.7° 9.6° 11.8° 16.3° 21.1° 26.8° 30.4° 29.6° 25.1° 19.5° 15.5° 11.5°
Maks. Sicakhk 13.6° 14° 16.7° 21.5° 26.8° 32.8° 37° 35.7° 31° 25° 19.9° 15.1°
Min. Sicaklik 6.7° 6.2° 7.6° 11.8° 16° 21.2° 24.4° 24.2° 20.2° 15.2° 11.9° 8.7°
Yagis 1253 97.5 65.2 62.8 42.4 25.7 1.8 4 183 34 119.4 113.9
Kar 0.2 0.1 0.2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Giines 226 237 299 324 391 408 431 401 350 306 247 223
Nem 74% 71% 65% 64% 57% 50% 40% 47% 51% 61% 70% 76%

Giin Dogumu & Batimi

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
Giin Dogumu 08:27 08:00 07:20 06:33 05:58 05:46 06:00 06:27 06:54 07:21 07:54 08:22
Giin Batimi 18:15 18:50 19:19 19:48 20:16 20:37 20:34 20:04 19:18 18:32 17:58 17:51
Giin Isi§1 9.8h 10.8h 12h 13.3h 14.3h 14.9h 14.6h 13.6h 12.4h 11.2h 10.1h 9.5h

Yagis Dagilimi
Yillik toplam: 710 mm - 5 y'”'%ﬁ;&?'sma

Yagisli D6nem onem Yagisli D6nem
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= Hava Kalitesi indeksi

AQI 66 Kategori Orta

Baskin Kirletici pm25

0 50 100 150 200 300

@ Kabul edilebilir. Cok hassas kisiler icin hafif risk.



| s* Kentsel Buyime Analizi

Gergek Uydu Gorantusu Karsilastirmasi - 2km radius - 38.4344°, 27.1418°
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Yapilasma Alani (%)
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3% Guncel Gérinim - Airbus/Maxar

Kentlesme Trendi (38.43, 27.14)

Dynamic World — Yapilasma Alani BlyUmesi

391%  387%  385% 38.8% 387% 387% 39.0% 38.7%

36

24

2016

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
=== Trend (-0.03%/yIl)

Arazi Ortiisii 2025

38.7%

W

@ Yapilasma 38.7%

@ Agaclar3.8%

@ Calilik3.4%
Tarim 3.4%

@ Cimen 3.0%
Ciplak Arazi 5.0%

@ su35.5%

@ Sulak Bitki 3.9%
Kar/Buz 3.4%




2016

Yesil/Orman Alani -

Diger (corak/su)

10 Yillik Degisim Ozeti

Kentsel Alan

-0.2%

Siniflandirma

Kararh

st Cevresel istihbarat

Uydu kaynakli cevresel analiz - 38.4344°, 27.1418°

A Arazi Profili

Yikseklik Egim
sm Orta (3.3°)

GUnes Maruziyeti

iyi

B Yapay Zeka Destekli Analiz

38.9%
20.5%
40.6%

2025

Yesil/Orman Alani -

Diger (corak/su)

Yesil/Orman Alani

Yon (Baki)
Guneydogu

= Tarihi Sel Riski

Sel Riski Seviyesi
Dustik

10.2%
8.4%

Yillik Blytme Orani
-0.02%/yr

Gelisim Potansiyeli

Dusuk

izmir'in prestijli Alsancak semtinde Talatpasa Bulvari iizerinde yer alan bu 3+1 daire, 86/100 genel puaniyla giiclii bir yatinim firsati

sunmaktadir. 120 metrekarelik bu tamamen yenilenmis miilk, saglik hizmetlerine erisim (94/100) ve cevre kalitesi (93/100) acisindan 6zellikle

6ne ¢cikmaktadir. Ulasim imkanlarr (91/100) ve yiiriinebilirlik skorunun (86) ytiksek olmasi, sehir merkezindeki konumunun avantajlarini

yansitmaktadir. Gazi llkokulu karsisindaki konumu, asansér, park yeri ve balkon gibi 6zellikleriyle aileler icin ideal bir secenektir. Ayrica ofis

olarak da kullanilabilme potansiyeli bulunmaktadir. Metrekare fiyati yaklasik 158.000 TL ile bélge ortalamasinin (175.000 TL) altinda

konumlanarak deger avantaji saglamaktadir. Aylik 115.000 TL tahmini kira geliri ile cazip bir getiri orani vaat etmektedir. Orta seviye deprem

riski ve bisiklet kullanimi icin sinirli altyapi dikkat edilmesi gereken noktalardir. Gliglii konum avantajlari ve rekabetgi fiyatlandirmasi géz

ontine alindiginda, hem aile konutu hem de yatirrm amach alicilar icin énerilen bir miilktdir.

£ Hastaneler (30 km)

# isim

S.B.U Dr. Behcet Uz Cocuk Hastaliklar...

Medicana International izmir Hastanesi

SBU DR. SUAT SEREN GOGUS HASTALIKLARI...

izmir Tepecik Egitim Arastirma Hastan...
Bozyaka Egitim Ve Arastirma Hastanesi
Medical Point

izmir Atatiirk Egitim ve Arastirma Has...

MESAFE

0.8 km

1.4 km

2.1 km

2.5 km

4.3 km

5.1 km

5.3 km

PUAN YORUM



# isim
izmir Tinaztepe Universitesi Ozel Gal...
T.C. Saglik Bakanligi Buca Seyfi Demi...

Tepecik Egitim ve Arastirma Hastanesi...

€ Okullar (10 km)

1 km iginde: 2 okul / 20 toplam @ Ortaokul (1) @ Lise (6) @ Universite (6)

< Uluslararasi Okullar (1)
# isim
Ozel izmir Amerikan Koleji
< Devlet Okullari
# isim
Alsancak Melih Ozakat ilkokulu
izmir Atatirk Lisesi
Rustii Unsal Polis Meslek Yiiksek Okulu
Kaymakam Ozgur Azer Kurak Ortaokulu
Ahmet Ragip Uziimcii ilkOkulu
Karsiyaka Cihat Kora Anadolu Lisesi
Mustafa Kemal Anadolu Lisesi
Isikkent Egitim Kampusu
Bornova Anadolu Lisesi

Bornova Suphi Koyuncuoglu Anadolu Lis...

< Ozel Okullar
# isim
MEV Koleji Ozel izmir Bornova Okullari
izmir Bahcesehir Koleji Anaokulu
Ozel izmir Amerikan Koleji
Ozel Tiirk Koleji Bornova Kampiisii
Ozel izmir Bilfen ilkégretim Okulu

Ozel Ege Lisesi

E1 Eczaneler (5 km)

# isim MESAFE
Dulinya Eczanesi 0.2 km
Palanduz Eczanesi 0.5 km

Ozge Eczanesi 0.6 km

MESAFE

5.6 km

5.8 km

5.9 km

MESAFE

6.2 km

MESAFE

5.0 km

5.3 km

6.2 km

7.5 km

8.5 km

9.2 km

PUAN

MESAFE

0.4 km

0.6 km

3.5km

4.9 km

5.0 km

5.3 km

5.5 km

6.3 km

7.0 km

7.8 km

PUAN

PUAN

PUAN

PUAN

YORUM

YORUM

YORUM

YORUM

YORUM

24H



# isim MESAFE PUAN YORUM 24H

Eczane Vega 1.8 km
Samanyolu Eczanesi 3.4 km
Figen Eczanesi 3.5km
ECZANE CAGRI 3.7 km
Erkut Eczanesi 3.8 km
Eczane Bayrakli 3.9 km
Ayce Eczanesi 3.9km

Stipermarketler (5 km)

# isim MESAFE PUAN YORUM
Macrocenter 0.2 km
MM Migros 0.3 km
MM Migros 0.8 km
M Migros 1.0 km
Bim 1.3km
Macrocenter 1.8 km
M Migros 1.9km
Migros - Carsi Karslyaka Subesi 3.3 km
MMM Migros 3.5km
Alternatif Market Bayrakl Merkez Sube 3.8 km

En iyi Restoranlar (10 km)

# isim MESAFE PUAN LU FIYAT
Swissotel Biiyiik Efes izmir 0.9 km -
Zeynel Ergin Gevrek Firini 0.5 km $$
Dénerci Vedat Usta | izmir - Alindag 5.6 km $$$
Seving Pastanesi - Alsancak 0.0 km $$8
Zaim Usta 3.4km $$
Mersinli Cigerci Apo 4.1 km $$
Kokoreggi Asim Usta 5.0 km $$
Emektar Kebap 10.0 km $$8
MESHUR YILDIZ ASPAVA iZMIiR DONER VE P... 3.9km -
Yasemin Restaurant - Cafe 5.9 km $$

Ahsveris Merkezleri (30 km)



# isim MESAFE PUAN YORUM

izmir Optimum AVM 10.7 km
izmir Forum Bornova 6.3 km
MaviBahge 7.3 km
Hilltown Karsiyaka Aligveris Merkezi 7.7 km
Selway Outlet 8.8 km

o Gezilecek Yerler (50 km)

# isiMm MESAFE PUAN YORUM
Kemeralti Carsisi 1.9km
izmir Tarihi Asansér 3.6 km
Foca Sahili 42.7 km
izmir Saat Kulesi 2.1 km
izmir Bilyliksehir Belediyesi izmir Dog... 16.9 km
Kizlaragasi Hani 1.7 km
izmir Bilyliksehir Belediyesi Hasanaga ... 6.5 km
izmir Bilyliksehir Belediyesi inciralti... 7.4 km
Ataturk Konak Meydani 2.0 km
Buca Golet 12.9 km

2 Parklar (5 km)

# isim MESAFE PUAN
Kordon Alsancak izmir 0.4 km
Kultirpark izmir 0.7 km
Konak iskele 2.2km
Karsiyaka Sahil 2.9km
Bayrakli Sahil 3.7 km
Karantina Parki 4.3 km
Ataturk Parki 4.9 km
Bostanli Sahili 5.0 km

Camiler (3 km)

Alsancak Hocazade Camii 0.2 km
Sadirvanalti Camii 1.6 km
Hisar Camii 1.6 km

Haci Ahmet Sait Salepcioglu Camii 2.1 km



ikicesmelik Camii 2.3km

Emlak Portallari

Turkiye emlak fiyatlarini arastirin

isim DETAYLAR

Sahibinden.com Turkiye'nin en buyuk ilan platformu — satilik ve kiralik emlak

Emlakjet.com Dogrulanmis gayrimenkul danismant ilanlari ile buyuik emlak portali

Hepsiemlak.com interaktif harita ile kapsamli emlak arama

Zingat.com Fiyat analitigi ve trend verileri sunan platform

Gegerlilik tarihi: 6 Haziran 2026

Veri Kaynaklari



