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DIKILITAS'TA 0 BINA'DA OTURMA FIRSATI

Dikilitas

Dikilitas, Mukataaci Sokagi No:3, 34349 Besiktas/istanbul, Tirkiye

Nuran Kaya

Nuran Emlak ve Gayrimenkul Danismanhgi
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Milk Tanimi

DIKILITAS MEYDAN'DA SEMTIN "0" ve OTURUMA HAZIR EN YENIi BINASINDA ASANSORLU KAPALI GARAJLI iNiSi CIKISI OLMAYAN LOKASYONDA ve
HEMEN ONUNDE PARK BULUNAN EBEVEYN BANYOLU 2+1 DAIREMIZ SATILIKTIR.

KOPRU GIRIS CIKISLARI, UNIVERSITELER, LISELER, CARSI PAZAR ve TOPLU TASIMALAR YURUME MESAFESINDEDIR.

Danigsman Notlari

Dikilitas'in kalbinde yer alan bu sifir binada 2+1 daire, istanbul'un merkezinde giivenlik ve merkeziyet arayan yatirimcilar

ve profesyoneller igin mikemmel bir firsat sunuyor. 69 m?lik bu modern daire, bélge ortalamasi 175.000 TL olan

metrekare fiyatina karsilik 217.391 TL ile makul bir primle degerlendiriliyor. Ozellikle Golden Visa basvurusu yapacak
yabanci yatirnmcilar ve geng profesyoneller icin ideal olan bu daire, otopark, spor salonu, akilli ev sistemi ve 24 saat

guvenlik gibi premium 6zellikler barindiriyor. Aylik 95.000 TL kiralama potansiyeli ile ylzde 7.6 brut getiri orani sunan bu
mulk, hem kendi kullanimi hem de yatirim amagh alicilar icin cazip bir secenek. Merkezi konumu sayesinde sehrin her
noktasina kolay ulasim imkani saglayan bu daire, 6grenciler ve ciftler icin de yasam kalitesi agisindan buytk avantaj

sunuyor.
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Guvenlik
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@ Miilk Fotograflari




4+ Allyilestirilmis Fotograflar
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$ Fiyat Analizi
BU MULK MAHALLE ORTALAMASI
15.000.000 175.000
69 m? | 217.391/m? m? fiyati

Sonug: ~ %24.2 ortalamanin Ustiinde



~ Kira Getiri Analizi

TAHMINIi AYLIK KiRA

95.000

/ ay

Briit Kira Getirisi: %7.6
Geri Odeme Siiresi: ~13.2 yil

@ Giivenlik Analizi

Deprem Riski

Sehir Merkezi

A Arazi Sismik Degerlendirmesi

Yikseklik

76m
+3

YILLIK KiRA GELIRI

1.140.000

/yil

MODERATE PGA Degeri 0.403g

0.0 km

Egim
17.1%
+4

Arazi analizi tamamlayici bilgi saglar. Gercek zemin kosullari icin yerinde jeoteknik ettt gereklidir.

~ Yatirim Analizi

Ekonomik Aktivite
Cok Yuksek

VIIRS Night Lights Satellite

5Yillik Degisim
+2.2%

® Ekonomik aktivite yuksek. Ulasim altyapisi gugla.

Su Yakinligi

6.0%
+1

Isik Yogunlugu

100/100

Yatirim Skoru

90/100



iklim Siniflandirmasi

Sicak Yazli Akdeniz

Kurak sicak yazlar, ihman yagish kislar

Csa

Yillik Ort. Sicaklik 15.4°C Yillik Yagis 756 mm

Yillik Gineglenme 3295 h Yillik Kar Yagisi 16 cm
Ayhk iklim Verileri

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Ort. Sicakhk 7.5° 7° 8.4° 12.4° 16.7° 22.1° 25.4° 25.3° 21.2° 16.4° 13.4° 9.5°
Maks. Sicaklik 10.4° 10.4° 12.4° 16.8° 21.3° 26.6° 30.2° 29.9° 25.5° 20.1° 16.8° 12.4°
Min. Sicaklk 47° 4° 4.9° 8.7° 12.5° 17.9° 20.9° 21.5° 17.7° 13.3° 10.3° 7°
Yagis 86.7 79.3 75.7 70.2 571 421 33 201 48.5 52.6 100 90.2
Kar 5 7.7 2.9 0 0 0 0 0 0 0 0.3 0.1
Glines 167 180 225 274 346 389 412 373 314 254 196 165
Nem 79% 79% 77% 76% 73% 72% 67% 69% 71% 77% 77% 81%

Giin Dogumu & Batimi

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
Giin Dogumu 08:26 07:56 07:13 06:22 05:44 05:31 05:45 06:14 06:45 07:16 07:53 08:22
Giin Batimi 18:01 18:38 19:11 19:44 20:15 20:38 20:34 20:01 19:11 18:22 17:44 17:36
Giin Isig1 9.6h 10.7h 12h 13.4h 14.5h 15.1h 14.8h 13.8h 12.4h 11.1h 9.9h 9.2h

Yagis Dagilimi
Yillik toplam: 756 mm - 5 yillik ortalama

Yagisli D6nem Yagisl D6nef®0
70
— 57
€ 53
£ 49
’EV; 42
> 33
20
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl EKi Kas Ara
= Hava Kalitesi indeksi
AQI 58 Kategori Orta
Baskin Kirletici pm25
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@ Kabul edilebilir. Cok hassas kisiler icin hafif risk.



s> Kentsel Buyume Analizi

Gergek Uydu Goruntusu Karsilastirmasi - 2km radius - 41.0559°, 29.0048°
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s* Giincel Gériiniim - Airbus/Maxar

Kentlesme Trendi (41.06, 29.00)
Dynamic World — Yapilasma Alani Bayumesi

. Arazi Ortiisii 2025
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@ Yapilasma 63.2%
18 @ Agaclar 6.9%
@ caliik 4.2%
Tarim 3.6%
0 @ Cimen3.2%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ciplak Arazi 4.6%
Su 7.4%
=== Trend (-0.04%/yIl
rend (0.04%/1h @ Sulak Bitki 3.3%
Kar/Buz 3.6%
2016 2025

Yesil/Orman Alani - 14.5% Yesil/Orman Alani - 13.7%
Diger (corak/su) (D 21.2% Diger (corak/su) () 8.8%

10 Yillik Degisim Ozeti

Kentsel Alan Yesil/Orman Alani Yillik Buytime Orani
-1.1% -0.8% -0.12%/yr
64.3% 63.2% 14.5% 13.7%
Siniflandirma Gelisim Potansiyeli

Gerileyen Doymus



st Cevresel istihbarat

Uydu kaynakli cevresel analiz - 41.0559°, 29.0048°

A Arazi Profili = Tarihi Sel Riski
Yikseklik Egim Yon (Baki) Sel Riski Seviyesi
76m Dik (9.7°) Glineybati Yok

Gunes Maruziyeti

iyi

Yapay Zeka Destekli Analiz

Bu 2+1 daire, Besiktas Dikilitas'ta stratejik bir konumda yer alarak 85/100 genel puanla gti¢lii bir yatirim firsati sunmaktadir. Milk, ézellikle
cevre kalitesi (92/100), saglik hizmetleri erisimi (90/100) ve ulasim altyapisi (88/100) agisindan 6ne ¢ikmaktadir. Dikilitas Meydani’'nda bulunan
sifir binada, kapali garaj, asansér, spor salonu, akilli ev sistemi ve merkezi isitma gibi premium ézellikler bulunmaktadir. 69 metrekarelik bu
daire, 15.000.000 TL fiyatla metrekare basina yaklasik 217.000 TL degerindedir ve semtin 175.000 TL ortalamasinin tizerinde
konumlanmaktadir. Aylik 95.000 TL tahmini kira geliri ile yatirimcilar icin cazip bir getiri potansiyeli sunmaktadir. Képri baglantilarina,
tniversitelere ve toplu tasima arag¢larina ytiriime mesafesinde olmasi, ézellikle profesyoneller, 6grenciler ve altin vize basvurusu yapan
yatinmailar icin ideal kilmaktadir. Dikkat edilmesi gereken nokta, ytirtinebilirlik skorunun (39) dtisiik o/masi ve orta seviye deprem riskidir.
Buna ragmen, lokasyonun merkezi konumu ve premium 6zellikleri géz éniinde bulunduruldugunda, bu milk uzun vadeli deger artisi
arayanlar icin 6nerilmektedir.

E3 Hastaneler (30 km)

# isim MESAFE PUAN YORUM
Amerikan Hastanesi 0.8 km
T.C. istanbul Prof. Dr. Cemil Tasciog... 2.7 km
Acibadem Altunizade Hastanesi 5.3 km
Seyrantepe Hamidiye Etfal Egitim ve A... 5.4 km
SBU Haydarpasa Numune Egitim ve Arast... 5.9 km
Koc Universitesi Hastanesi 8.2 km
Acibadem Maslak Hastanesi 8.2 km
Goztepe Prof. Dr. Stleyman Yalgin Seh... 8.8 km
Medipol Mega Universite Hastanesi 13.6 km
Bakirkoy Dr. Sadi Konuk Egitim ve Ara... 13.6 km

| € Okullar (10 km)

1 km icinde: 0 okul / 20 toplam @ Lise (6) @ Universite (6)

< Uluslararasi Okullar (1)
# isim MESAFE PUAN YORUM

Uskiidar Amerikan Lisesi 4.2 km

< Devlet Okullari



# isim MESAFE PUAN YORUM

Kabatas Erkek Lisesi 1.8 km
MEF Okullari Ulus Kampusu 1.8 km
Terakki Vakfi Okullari 3.2km
Galatasaray Lisesi 3.4 km
Uskiidar Amerikan Lisesi 4.2 km
Asfa Egitim Kurumlari 5.1 km
istanbul Erkek Lisesi 5.5 km
Yavuz Sultan Selim Camii 5.5 km
Haydarpasa Mesleki ve Teknik Anadolu ... 6.1 km
Bilfen Camlica ilkégretim Okulu 6.3 km

< Ozel Okullar

# isim MESAFE PUAN YORUM

Robert Kolej 2.8 km

Eczaneler (5 km)

# isim MESAFE PUAN YORUM 24H
Pozitif Eczanesi 1.5 km
( ) 1.5 km
Nefes Eczanesi 1.6 km
Eczane Cansu 1.7 km
Siracevizler Eczanesi 1.8 km
Dereboyu Eczanesi 1.9 km
Kustepe Eczanesi 2.1 km
Eczane Taksim Lamartin 2.5km
Eczane Taksim Meydan 2.5 km
inci Eczanesi 2.6 km

Supermarketler (5 km)

# isiMm MESAFE PUAN YORUM
Macrocenter 1.3km
MMM Migros - Akaretler Subesi 1.4 km
MMM Migros 1.5km
Cagri Market Ferikdy 2.3km
MMM Migros 2.5km
Migros Jet 2.6 km
Doga Sarkuteri 2.6 km

China Supermarket 2.7 km



# isim
Bim

Migros

En lyi Restoranlar (10 km)

# isim
Swissétel The Bosphorus - istanbul
Fairmont Quasar istanbul
Mahir Lokantasi
Yapi Kredi bomontiada
CVK Park Bosphorus Hotel Istanbul
Feriye
Reyhun Iran Restoranti

Cesme Bazlama Kahvalti Nisantasi 1

HuQQa Kurugcesme - Best Shisha & B...

iBB Cihangir Sosyal Tesisi

Alisveris Merkezleri (30 km)

# isim
Mall of istanbul
Venezia Outlet
Akasya AVM
Zorlu Center

Emaar Square AVM

™ Gezilecek Yerler (50 km)

# isim
Galata Kulesi
Misir Carsisi
Kapali Carsl
Ayasofya-i Kebir Cami-i Serifi
Sultanahmet Camii
Topkapi Sarayr Muzesi
Yerebatan Sarnici
Dolmabahge Sarayi
Blyuk Mecidiye Camii

Kadikdy Boga Heykeli

2 Parklar (5 km)

MESAFE

2.8 km

3.2km

MESAFE

1.7 km

1.1 km

1.5 km

2.0 km

2.7 km

1.9 km
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2.5 km

3.6 km

MESAFE

16.6 km

11.0 km

7.5 km

1.5 km

8.1 km

MESAFE

4.2 km

5.2 km

5.9 km

5.7 km

6.1 km

5.2 km

5.7 km

1.9 km

2.1 km

7.6 km

PUAN

PUAN

PUAN

PUAN

YORUM

YORUM

FiYAT

$$

$$$

$$$8

$$
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YORUM

YORUM



# isim MESAFE PUAN

Yildiz Parki 1.2 km
Besiktas Meydan 1.5 km
iBB Macka Demokrasi Parki 1.6 km
iBB Taksim Gezi Parki 2.4km
Fethipasa Korusu 3.4km
Uskiidar Meydan 3.4km
Hasbahce Mesire Alani 3.9km
Bebek Sahili 4.1 km
Haskoy Parki 5.0 km

Camiler (3 km)

Tesvikiye Camii 1.1 km
Sisli Camii 1.5 km
Buyuk Mecidiye Camii 2.1 km
Barbaros Hayrettin Pasa Camii 2.6 km
Taksim Camii 2.7 km

Emlak Portallan

Turkiye emlak fiyatlarini arastirin

Sahibinden.com Turkiye'nin en blyuk ilan platformu — satilik ve kiralik emlak
[ raiic

Emlakjet.com Dogrulanmis gayrimenkul danismant ilanlarr ile buyuk emlak portali
[ raiic |

Hepsiemlak.com interaktif harita ile kapsamli emlak arama
[ raiic

Zingat.com Fiyat analitigi ve trend verileri sunan platform

Gegerlilik tarihi: 29 Mayis 2026

Veri Kaynaklari



